Satzung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wohnen in Zemmin“ der Gemeinde Bentzin

fir das Plangebiet am 6stlichen Ortsrand, 6stlich der Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e fiir das Gebiet der Flurstlicken 71 (teilweise), 79 (teilweise) und 81/4 der Flur 2 der Gemarkung Zemmin

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage der Beschlussfassung giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentzin vom 22.05.2025 fiir das am dstlichen Ortsrand, dstlich der Ernst-Moritz-Arndt-Strale gelegene Gebiet der Flurstiicken der Flur 71 (teilweise), 79
(teilweise) und 81/4 der Flur 2 der Gemarkung Zemmin folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaRstab: 1 : 500

S L - : 23 - Montag 08.00 Uhr - 12.00 Uhr 12. Di lansatzung, bestehend aus der
/ 90 | Planzeichenerklarung Teil B - Text Dienstag 08.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 - 18.00 Uhr il A) und dem Text (Teil B), wird
a; S 1 { l\éllttwoch 08.00 Uhr - 12.00 Uhr i
| i R :, 5} l. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 : onnerstag  08.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr :
T o | S gen gem. § I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Freitag 08.00 Uhr - 12.00 Uhr T B uw&QL
/ TR . ; iy R f { '
- 1. Art der baulichen Nutzun A Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass ! -Siegel- DieBu isteri
| Y. Tl é 28 . 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von e s bl
P/ T gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht N ,
[ d . / \\ Wr— gee } - Aligemeines Wohngebiet - I\:Ilfe;gggtlé?‘r;gg& :(I;nWiZJ aOde(ngﬁl L% i:rarggn;ers S 13. Der-Beschluss tber den Bebauung(;zzlag %ie das
. . \ | : . Inkrafttreten der Satzung sind am Jg.&. 207€~ im
[‘(, 4 4 // \\ .‘““ S Allgemelnes WOhngeblet gem. § 4 BauNVO i e § b e Verbindung e § 4 Az 4 bekannt gemaCht worden. Jarmener Informationsblatt sowie auf der Homepage
e A\ \ 2. MaB der baulichen Nutzung b et b . S
: ; ' \ ‘ ' . ; ; . 8. Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf
‘ ‘ gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB BauNVO. mgs'fgs?gaé‘s’i\é? s o Notangen ] . StusSaiciedion BICe oL des ,A.0%. 25 in Kraft getreten.
g allgemein zulassig sind: _ _ b " Bentzn, O&?% 45’
: 0,4  Grundflachenzahl 0,4 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO - Wohngebsude 9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemall
| t g abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
::m 1 1.2. Gem&R § 4 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 der Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange

am 22.05.2025 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

FH 19,5 m max. zuldssige Firsthohe in Meter Uber NHN BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur .

‘ ausnahmsweise zuldssig sind:

i \ . 3. g&“ﬁ*ﬁmﬁﬂﬁenze"s Uberbaubare - Betriebe des Beherbergun%s ewerbes,
: \ ; rundstiicksflache - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, | 10. I(?rerll?sbau;ngspl_?_n, b?FtelhBe)nd aus der Planzeichnung
B iy g Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende eil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.05.2025
o7s T \ gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO Handwerksbetnpebe. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
= ® Die Begriindun lan wurde mit Beschluss
i J 1.3.Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass der Ge%eindeymg%%@zs gebilligt.
0 o  offene Bauweise folgende Nutzungen unzulassig sind: / Mg S\ A
: e : : Bentzin, 0406.2028 F 7t 20\ | (V.
/ s o i35 - Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle, sportliche ‘ PO e WM - ™M
;_ éé; nur Einzelh&user zulassig und gesundheitliche Zwecke, g 1-= bia Bi isteri
L sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, \ Bwd [0 g*? el el

Tankstellen, \
Gartenbaubetriebe,
Anlagen fiir die Verwaltung.

e

\ Coat
11. Der katastermaRige Bestand am
) als richtig dargestellt bescheinigt. Di

l Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO, vermaft

L

! s Lagegenatigkeit
richtet sich nach den derzeitig gultigen katasterichen, .

7 (unb:?. 5

4. Verkehrsfliche
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Vorschriften. ‘
Demmin, w’t/ﬂé’éjg:@/ % ?Z .

- Siegel - &L«

2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache, im Bestand : _
vorhanden (E.-M.-Amndt-StraRe) 2.1. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Gebéudeteile
(z.B. Windfénge, Hauseingangstreppen, Kellerlicht-

schachte, Dachibersténde, Eingangsiiberdachungen,
Terrasseniberdachungen) entsprechend § 23 Abs. 3
BauNVO bis max. 0,50 m tberschritten werden.

[:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des| 5 pie festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die
B-Planes gem. § 9 Abs. 7 BauGB Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht Giberschritten werden.

Hinweise

U bersichtskarte (unmaBstiblich, Quelle: GAIA M-V)

125 5. Sonstige Planzeichen

ll. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Ordnungsnummern

1. Bodendenkmalpflege

b \ 4\."'”\
() WA 0 ,4 Zemmin  Gemarkungsname 1.1.:;?)5;?129‘3?12% Is‘iangelll:zgtderzeitigem Kenntnisstand keine % o
70 Y “ . »
R FH 19,5m Flur2  Flurbezeichnun : i
\ ‘ | g 1.2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
\ 3 Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 z
\5 \\ > 7= 79 Flurstiicksbezeichnung DSchG M-V die zusténdige Untere 7% Ernst-po,
3 Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund iy © ¢ A,
\ <) Absaebitaitior Grchsgfid und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern ; % 5 :
), - g P oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Hop,, 85 & “-/»;_&Z"’mm'”
\ Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der g3 RN
""" AW ; _~— nicht abgemarkter Grenzpunkt Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer %
‘ \ O\ Zemmin sowie zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes Z
o ) ‘\ Flur -2 //// Gebaudebestand, im Kataster verankert erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach 3
// : / //// /1)) \ ./ \‘\ // (mit Bezeichnung der Hausnummer) Zugang der Anzeige. 2
7/ / ; \ . (;’(‘nbef. o, fl Yk
:/4 7// / ) ///’ i \ 2. Sonstige Angaben aus der Vermessung Verfahrensvermerke S e e
(L 3\ 84 g 1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
| y #+  StraBenbeleuchtungskérper Gemeindevertretung vom 25.04.2025. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im "Jarmener Informationsblatt’ am

~—~—  Zaun 19.04.2025 erfolgt.
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69 >~ Hecke

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige

Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt worden. Plangeber

0 Einzelbaum

Gemeinde Bentzin, Die Blirgermeisterin
c/o Amt Jaammen/Tutow, Dr. Georg Kohnert Str. 5, 17126 Jamrmen
Satzung der Gemeinde Bentzin liber den
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Wohnen in Zemmin®“

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind auf Grundlage des § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2024 beteiligt
worden.

1944 Hohenbezugspunkt in Meter tber NHN

lll. Hinweis

Plangrundlage ist die Vermessung des

Vermessungsbiiros Weinert, Demmin (Stand: Juni 2024). | 4 Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2025 den

Vorentwurf des B-Planes mit Begriindung gebilligt und
zur frilhzeitigen Burgerbeteiligung bestimmt.

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 [ Nr. 394).

Bauamt. Dartiber wurde im Jarmener Informationsblatt
am 19.07.2024 sowie auf der Homepage des Amtes
informiert.

Rechtsgrundlagen Bk Plan
- Grundlage fir die Ausarbeitung der Satzung des | 5. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit auf Grund- J u n| 202 5 Satzu N
Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes bildete lage des § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 26.07.2024 bis g
dds- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung def einschlieflich 27.08.2024 durch Verdffentlichung im |
g Internet bzw. durch Auslegung im Amt Jarmen-Tutow, Plangrundlage

Vermessung des Vermessungsburo Weinert,
17109 Demmin (Stand Juni 2024)

\ : ol 6. Die Gemeindevertretung hat am 19.12.2024 den
68 E?;gﬁgﬁﬁnwﬂfé%gggﬁﬁes;‘efgﬁe";ﬁ%fuéb?{ceh- Entwurf des B-Planes mit Begriindung einschlieRlich P
\ g gsp g . Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt. iagnenmer
\ - I4._jie Baumétzugg's(verordnurr:g (BauNVZC%) in der
\ It vom 21.
\ N%?/Zﬂgergm% (aBn(anI1.a|cS.u :r’: 86(;, zuletzt 7. Die offentliche Auslegung des Entwurfes des B-Plans,
l eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
\ guli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); Text (Teil B), sowie der Begriindung ist in der Zeit vom
\ & : 03.03.2025 'bis einschlieRiich zum 04.04.2025 durch
\ \ - die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Bekanntmachung auf der Homepage sowie durch
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober Veroffentichung auf dem Landes-Server erfolgt. ;
\ 201h5rf( |\1/03|- “él-\r/t g 3#Aﬁ0;6d5- 2(?), thiz|et2t Erganzend haben der Entwurf des B-Planes und der | | Auftragsnummer Bearteiter
\ \ mehrfach geandert durch Art. 2 des Gesetz vom Begrindung wahrend folgender Zeiten gemaR § 3 ¥
D 82 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130); Absatz 2 BauGB in der Verwaltung offentlich 01 - 2024 JA
b . ; ausgelegen:
—_ \ - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. i
/ Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gezeichnet Malstab
\ ; \ ——— geéndert durch Artikel 3 des Geseizes vom 14. J A 1 2 500
" = Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). r




